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TGM TAT

Nghién ciru nay nhim xac dinh céc co hai va thach thirc trong
viéc xay dung chung cu cao tang tai cac khu cang nghigp (KCN)
ca chiéu hudng phat trién trong tuong lai. Béng cach sir dung
phan tich dinh lrgng va dinh tinh, nghién cou da trién khai khao
sat thuc dia trén a00 nguai lao dang tai cac KON lén & Binh
Durong. Ngoai ra, phang vén chuyén sau vai 20 chuyén gia trong
[inh vurc quy hoach da thi, phat trién bt dang san va quan Iy KCN
ciing duec thyc hién, cung vai viec phan tich dif ligu thir cép tir
Tdng cuc Thang ké va cac bao cao thi treang ndm 2023. Ket quéa
cho théy nhu cdu vé chung cu cao tang tai cac KON dang téng
manh, vai 70% ngudi lao dang thé hign mong mudin mua cén hg
néu dugc hé tro tai chinh, trong d6 59% sin sang tra tir 900
dén 800 trigu ddng. Cac yéu td quan trong &nh hudng dén nhu
cdu nay bao gm mirc dg dau tr phat trién ha tang, vai ty |@ ting
(3% méi nam, va thu nhap binh quan ddu ngudi, tang trudng a%
mai nam. Ty |e |ap déy cang nghiép dat 83% ciing gap phan quan
trong trong vigc tao diéu kién thuan |gi cho viec phat trién chung
cu cao tdng. Phan tich hdi quy da bign chi ra réng mac do dau
tu phat trién ha tang ca he sd Beta la 0.75, trong khi thu nhap
binh quan ddu ngudi ca he sd Beta la 0.60, cho thdy tdm quan
trong cia ha tang trong viec quyét dinh nhu cdu nha . Nghién
ctru ket luan réng viec ddu tu vao ha tdng va cac chinh sach ha
try tai chinh |3 cén thigt dé thac ddy sy phat trign chung cu cao
tang tai cac KON, ddng thari nhan manh su cén thigt coa sy hop
tac giita nha nudc va cac nha dau tu dé tdi vu haa co hoi va giam
thigu rii ro.

Tir khaa: Chung cur cao tang; khu cang nghiép; nhu cdu nha &; dau
tur ha téng; phat trién bén viing.

ABSTRACT

This study aims to identify the opportunities and challenges in the
development of high-rise apartments in industrial zones, with a
future-oriented  development trajectory. By employing both
quantitative and qualitative analyses, the study conducted field
surveys of over a0 workers in major industrial zones in Binh
Duong. Additionally, in-depth interviews were carried out with 20
experts in urban planning, real estate development, and industrial
zone management, along with the analysis of secondary data from
the General Statistics Office and market reports from 2023. The
findings indicate that the demand for high-rise apartments in
industrial areas is increasing significantly, with 70% of workers
expressing a desire to purchase an apartment if financial support
is provided, and 05% willing to pay between a00 and 800 million
UND. Key factors influencing this demand include the level of
investment in infrastructure development, with an annual increase
of 15%, and the average annual income growth of 9%. An industrial
occupancy rate of 83% also plays a significant role in facilitating
the development of high-rise apartments. Multivariate regression
analysis shows that the level of investment in infrastructure has a
Beta coefficient of 0.75, while the average income has a Beta
coefficient of 0.60, highlighting the importance of infrastructure in
housing demand decisions. The study concludes that investment in
infrastructure and financial support policies are necessary to
promote the development of high-rise apartments in industrial
zones, emphasizing the need for cooperation between the state and
investors to optimize opportunities and minimize risks.
Keywords: High-Rise Apartments; industrial zones; housing
demand; infrastructure investment; sustainable development.
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NGHIEN CUU KHDA HOC

1. GIGI THIEU

Trong béi canh phat trién kinh té va cong nghiép tai Viét Nam,
xu hudng dé thi hoa dang dién ra manh mé va kéo theo nhu cau
nha & ngay cang tang cao, dac biét la tai cac KCN .Tir ndm 2020 dén
nay, GDP cua Viét Nam da duy tri muc tang trudng trung binh 6-7%
m&i ndm, phan anh su phat trién kinh té€ vilng manh [1, 2]. Cung véi
do, cac KCN ngay cang mé rong va tré thanh dong luc quan trong
trong viéc thu hut dau tu nudc ngoai va tao viéc lam. Theo s6 liéu
cla T8ng cuc Théng k&, ty lé 1ap day tai cac KCN 16n nhu Binh
Duong, Béng Nai va Bic Ninh dat muc 85%, cho thdy su phat trién
nhanh chong va nhu cau nha & cho luc lugng lao déng tai day la rat
I6n

Van dé nha & tai cac KCN khéng chi la nhu cau thiét yéu ma con
mang tam quan trong chién lugc trong viéc phat trién bén viing.
Chung cu cao tang dong vai trd quan trong trong viéc giai quyét
nhu cau nha &, giup tang hiéu qua st dung dat trong boi canh quy
dat ngay cang han ché. Véi sy phat trién clia cdc KCN, viéc xay dung
chung cu cao tang giup giam ap luc vé nha &, cai thién chat lugng
s6ng cho ngudi lao ddng va gia dinh ho [3-6]. Hon nia, cac du én
chung cu cao tang dugc thiét k& theo hudng tiét kiém nang lugng
va than thién v6i méi trudng, dong gép vao muc tiéu phat trién bén
viing clia quéc gia.

Nghién ctru nay dat ra muc tiéu xac dinh cac ca hdi va thach thic
trong viéc phat trién chung cu cao tang tai cac KCN & Binh Duong,
cung vai viéc phan tich cac yéu t6 quyét dinh dén su thanh cong
cUa cac du an nay. Cac cau hoi nghién ctu chinh bao gém: yéu té
nao anh hudng manh mé nhat dén nhu cau nha & chung cu cao tang
tai cdc KCN? Chinh sach hé trg ciia nha nudc va su tham gia clia cac
nha d4u tu cé vai trd nhu thé nio trong viéc phat trién chung cu cao
tang? Lam thé nao dé t6i uu hoda co hdi va gidm thiéu rdi ro trong
quad trinh phat trién? Viéc trd 16i cac cau hoi nay sé gilp cung cap co
s& khoa hoc va thuc tién cho viéc xay dung chién lugc va chinh sach
phat trién nha & tai cac khu cong nghiép, déng thai déng gép vao
su phat trién bén viing clia nén kinh té€ Viét Nam.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Phuong phap ti€p can

Trong nghién ctu nay, viéc két hgp gilra nghién ctu dinh tinh
va dinh lugng dugc thuc hién nhdm cung cap cai nhin toan dién va
sau sac vé co héi xay dung chung cu cao tang tai cdc KCN dang phat
trién [7-9]. Nghién c(tu dinh tinh dugc tién hanh théng qua cac cudc
phong van chuyén sau véi 20 chuyén gia trong linh vuc quy hoach
dé thi, phat trién bat dong san va quan ly KCN Cac cudc phong van
nay gilp thu thap théng tin chi tiét va quan diém chuyén sau vé
tiém nadng va thach thuc trong viéc phat trién chung cu cao tang [10,
11]. Péng thdi, nghién ctiu dinh luong duoc trién khai thong qua
viéc thu thap va phan tich di liéu ti cdc nguén théng ké chinh thic
nhu Téng cuc Théng ké, bdo cdo thi trudng va cac du an thuc té da
trién khai. D{t liéu bao gém cac chi s6 vé nhu cau nha & véi muic tang
trudng udc tinh 3% mébi ndm, muc dé phat trién ha tang vdi su gia
tang dau tu co s& ha tang 15% moi nam, ty 1é 1ap day cong nghiép
dat 85%, va cac yéu t6 kinh té - xa hdi nhu thu nhap binh quan dau
Nngudi tang trudng 5% méi nam. SI dung cac céng cu phan tich

Bang 1. Théng ké dit liéu

théng ké va phan mém mo hinh héa nhu SPSS gitp xac dinh moi
quan hé va tac dong cla cac yéu t8 nay dén kha nang phat trién
chung cu cao tang. Cach tiép can nay khéng chi gitp kiém ching
cac giad thuyét nghién cliu ma con cung cap nén tang di liéu viing
chac dé dua ra cac khuyén nghi chién lugc cho viéc quy hoach va
phat trién chung cu cao tang tai cac KCN (Hinh 1).

Thu thap di¥ liéu dinh tinh
(phdng van chuyén sau voi
20 chuyén gia)

Phan tich di liéu dinh t(nh
(ratra cac thong tin chi tiét va
quan diém chuyén sau)

Thu thap di¥ liéu dinh Ivgng
(tlr cac ngudn théng ké chinh
thire, bao cao thi tredng)

Phén tich di¥ liéu dinh lvong
(str dung SPSS)

Téng hop két qua tir ca hai
phuong phap

Hinh 1. Quy trinh phuong phap nghién ctiu

2.2. Thu thap dit liéu

Quad trinh thu thap d{ liéu trong nghién cdu nay dugc thuc hién
thong qua ba phuong phap chinh: khao sat, phdng van chuyén sau
va phan tich tai liéu hién c6 tir cac nghién ctu trudc dé ciing nhu s
lieu thong ké. Khao sat duoc ti€én hanh trén mau gém 500 ngudi lao
déng tai cac KCN trén dia ban tinh Binh Duong nham danh gia nhu
cau va ky vong vé nha 8. Két qua khao sét cho thay 70% ngudi lao
déng c6 nhu cau mua can hé chung cu cao tang néu dugc ho trg tai
chinh. Bén canh d6, phong van chuyén sau véi 20 chuyén gia trong
linh vuc quy hoach d6 thi, phat trién bat dong san va quan ly KCN
cung cap théng tin chi tiét va quan diém vé tiém nang cling nhu
thach thuc trong viéc phat trién chung cu cao tang [12-15]. Théng
tin tir cac cudc phdng van nay giup lam rd cac yéu té anh hudng nhu
ha tang, chinh sach va yéu t6 méi trudng. Déng thoi, phan tich cac
tai liéu hién c6 va sé liéu théng ké tir cdc nguén nhuTéng cuc Théng
ké va cac bdo cdo thi trudng nam 2023 cho thay muic dé dau tu phat
trién ha tdng tang 15% moi ndm va thu nhap binh quan dau ngudi
tang trudng 5% moi nam. Ty |é lap day céng nghiép dat 85%, phan
anh su phat trién manh mé cia cdc KCN Cac phuang phap thu thap
d{ liéu nay ddm bao tinh toan dién va chinh xéc cho nghién cuu,
cung cdp nén tang viing chac d€ phan tich va dua ra cac khuyén
nghi chién lugc.

Phuong phap thu thap ditliéu Sé liéu cu thé

Nguén dii liéu

Khao sat
Nhu cau mua can hé chung cu
Phéng van chuyén sau
Muc a6 dau tu phat trién ha tang
Thu nhap binh quan dau ngudi
Ty lé 1ap day céng nghiép

500 ngudi lao dong
70% ngudi lao déng
20 chuyén gia
Tang 15% moi nam
Tang trudng 5% moi ndm
85%

Khao sat thuc dia tai cadc khu cong nghiép
K&t qua khao sat
Cac chuyén gia trong linh vuc quy hoach va bat dong san
Téng cuc Théng ké, bao céo thi trudng ndm 2023
Téng cuc Théng ké, bao céo thi trudng ndm 2023
T6ng cuc Théng ké, bao céo thi trudng ndm 2023
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Viéc phan tich dit liéu dugc thuc hién bang cach st dung céac
T - cdéng cu phan tich thong ké va phan mém mo6 hinh héa nham dam
Mo hm,h hai quy béo tinh chinh xac va toan dién cta két qua nghién ctu (Hinh 2).

tuyén tinh Phan mém SPSS dugc sir dung dé xut ly dit liéu khao sat tir 500 ngudi
lao dong tai cac KCN, giup xac dinh xu hudng va méi quan hé gitia
cac bién s6 [16]. Phan tich hoi quy da bién dugc ap dung nhdm mé
hinh héa cac yéu t6 anh hudng dén quyét dinh mua nha, bao gébm
muc d6 dau tu phat trién ha tang, thu nhap binh quan dau ngudi va
. ty & 1ap day céng nghiép. Cac cong cu nay cho phép xac dinh mdic
R2 adjusted d6 anh hudng cla tiing yéu té, tir d6 gidp hiéu rd hon vé tac dong

~1 clia céc bién s6 dén kha nang phat trién chung cu cao tang. Qua
trinh phan tich dit liéu cing bao gém viéc kiém tra d6 tin cay va do
hop 1é ctia cdc mé hinh, ddm bao rang két qua cudi cung cé thé
dung lam co s& cho céac khuyén nghi chién lugc va quyét dinh quy

; 2 hoach.
Bién déc lap giai Bién déc lap khéng
thich dwoc bién gidi thich dwoc bién 3.KET QUA
phu thudc phu thuéc 3.1. Phén tich thi truong

K&t qua phan tich thi trudng cho thady nhu cau vé chung cu cao
tang tai cdc KCN dang gia ting dang ké (Bang 2). Trong khao sat véi
500 ngudi lao déng tai cdc KCN, 70% thé hién nhu cdu mua can hd
chung cu néu dugc hé trg tai chinh, trong dé 55% san sang tra tu
500 dén 800 triéu déong cho mét can hé. Diéu nay cho thady mot tiém
nang lén trong viéc phat trién nha & cao tang tai cac KCN.

‘ Muc d6 dau tu phét trién ha tdng ting 15% mébi ndm, cing vdi
t-test< Bién co6 tac déng thu nhap binh quan dau ngudi ting trudng 5% méi nam, la cac yéu

0.05 dén bién phu thudc t6 thuc ddy manh mé nhu cau nha &. DU liéu ti Téng cuc Théng ké
nam 2023 cho thay, ty lé lap day cong nghiép dat 85%, phan anh sy
phat trién manh mé va én dinh clia cac KCN, tao diéu kién thuan loi
cho viéc xay dung va ban cac can hd chung cu cao tang. Phan tich
héi quy da bién cho thdy muc d6 dau tu phat trién ha tdng va thu
nhap binh quan dau ngudi c6 tac ddng manh mé dén nhu cau nha
3, véi hé sé tuong quan lan lugt la 0.75 va 0.60.

Nghién ctu ciing chi ra rang cac khu céng nghiép véi ha tang

Bién khéng cé phat trién t6t va thu nhap binh quan cao c6 nhu ciu nha & chung
tac dong dén Hé sb Beta Ccu cao tang cao hon. Cu thé, trong cac KCN c‘c'> muc dau tu ha tang
bién phu thudc tr{en 100 ty dong v? thu nhap binh quan dau pgudi trén 10 triéu
. . doéng/thang, nhu cau mua nha & chung cu cao tang tang 25% so véi
Hinh 2. Phan tich hdi quy da bién cac KCN khac.
2.3.Phan tich dit liéu

Bang 2. K&t qua phan tich thij trudng

Chisé Gia tri cu thé Ghi chd
Ty 1& nhu cau mua can ho chung cu 70% ngudi lao dong Khao sat trén 500 nguai lao dong
MUrc s8n sang chi tré cho can ho 55% s8n sang tra tu 500 dén 800 triéu déng
Muic @6 dau tu phat trién ha tang Tang 15% moi nam Dt liéu tu Téng cuc Théng ké
Thu nhap binh quan dau nguoi Tang trudng 5% méoi nam D(t liéu tir Téng cuc Théng ké
Ty lé 14p day cong nghiép 85% Dirliéu tu Téng cuc Théng ké
Hé sé tuong quan (ha tang - nhu cau nha &) 0.75 Phan tich h6i quy da bién
Hé s6 tuang quan (thu nhap - nhu cau nha ) 0.6 Phan tich héi quy da bién

) ‘ Tang 25% & khu cong nghiép dau tu > 100 ty déng
Tang nhu cau nha & chung cu cao tang ) So véi cac khu cong nghiép khéc
va thu nhap > 10 triéu dong/thang

Ty 1& ban hang cla cac du an da trién khai 90% trong vong 6 thang sau khi ma ban Duv an tai, Dong Nai, Bac Ninh
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Ty |é 1ap day cdng nghiép cao va su phét trién ha tang khong
chi tao ra méi trudng séng 6n dinh ma con thu hut nhiéu dan cu
dén sinh s6ng va lam viéc. Cac du an chung cu cao tang dugc du
bao sé& nhan dugc su quan tam va ho trg tir ca ngudi mua va nha
dau tu. Piéu nay dugc minh ching qua viéc cac dy an da trién
khai tai cdc KCN 16n nhu Déng Nai va Bac Ninh dat ty [& ban hang
Ién dén 90% trong vong 6 thang sau khi m& ban.

K&t qua nay cung cap bang ching ré rang vé tiém nang phat
trién chung cu cao tang tai cac khu céng nghiép, déng thoi nhan

Bang 3. R Square

manh sy can thiét cla viéc tiép tuc dau tu vao ha tang va cac chinh
sach ho trg tai chinh nham dap Uing nhu cau ngay cang tang cua
ngudi lao dong. Viéc phat trién cac du an nay khéng chi dap dng
nhu cu nha & ma con gép phan thic day su phat trién bén ving
clia cac KCN, dong gop vao tang truéng kinh té va nang cao chat
lugng cudc séng cho ngudi lao déng.

3.2. Phan tich héi quy da bién

Model R R Square

Adjusted R Square

Std. Error of the Estimate

1 0.85 0.7225

0.721 0.45

Gia tri R 13 0.85, biéu thi mdi tuong quan manh gilfa cac yéu té
d4au tu phat trién ha tang va thu nhap binh quan dau ngudi véi nhu
cau nha & chung cu cao tang (Bang 2). Gia tri R Square la 0.7225,
nghia 1a 72.25% bién déng trong nhu cau nha & chung cu cao tang
¢6 thé dugc giai thich béi cac yéu té nay. Diéu nay cho thdy mé hinh
¢6 kha nang giai thich t6t vé méi quan hé gilra cac bién sé. Gia tri
Adjusted R Square la 0.721, cho thay ngay ca khi diéu chinh cho s6
lugng bién ddc lap trong mo hinh, 72.1% bién déng van duoc giai
thich bdi cac yéu té dau tu va thu nhap. Gia tri nay thudng dugc s

Bang 4. Hé s6 Beta

dung d€ so sanh cac m6 hinh ¢6 s6 lugng bién khac nhau, dam bao
tinh chinh xac va tin cay cta két qua. Std. Error of the Estimate la
0.45, biéu thi sai s6 chuan clia udc luong, cho biét muc d6 phan tan
clia cac diém dir liéu xung quanh dudng héi quy. Diéu nay cung cap
céi nhin t8ng quan vé kha ning giai thich cia mé hinh héi quy, cho
thay réng cac yéu t6 dau tu phat trién ha tang va thu nhap binh
quan dau ngudi cé anh hudng manh mé dén nhu cau nha & chung
Cu cao tang tai cac KCN.

Yéu té Hé sé Beta T-statistic P-value
Mdic d6 dau tu phat trién ha tang 0.75 10.5 0.001
Thu nhap binh quan dau ngudi 0.6 8.2 0.001

K&t qua cho thdy muc d6 anh hudng cua cac yéu t6 dau tu
phat trién ha tdng va thu nhap binh quan dau ngudi dén nhu cau
nha & chung cu cao tang tai cac KCN (Bang 4). Hé s6 Beta chuan
héa cho muc dé dau tu phat trién ha tang la 0.75, véi T-statistic
la 10.5 va P-value nhé hon 0.001. Biéu nay chi ra rang muc do
dau tu phat trién ha tang cé tdc ddng manh mé va cé y nghia
théng ké cao déi v6i nhu cau nha 6. Béi véi thu nhap binh quan
dau ngudi, hé s Beta chuin hda la 0.60, véi T-statistic 1a 8.2 va
P-value nho hon 0.001, cho thay thu nhap binh quan dau ngudgi
cling c6 &nh hudng dang ké va cé y nghia théng ké dén nhu cau
nha &. Cac gia tri T-statistic cao va P-value nh6 hon 0.001 khéng
dinh rang cac bién doc 1ap déu co tac dong quan trong va dang
tin cay déi vai bién phu thudc, tic 1a nhu cau nha & chung cu cao
tang.

Nhu vay, tir cac gia tri hé s6 Beta, c6 thé két luan rdng muc
d6 dau tu phat trién ha tang la yéu t6 quan trong hon so véi thu
nhap binh quan dau ngugi trong viéc anh hudng dén nhu cau
nha & chung cu cao tang tai cac KCN. Diéu nay ggi y rang cac
chinh sach va chién lugc phat trién nén tap trung vao viéc nang
cao va m& rong cd s& ha tang dé t6i uu hda nhu cadu nha & cua
ngudi lao ddng trong cac KCN.

4. THAO LUAN

K&t qua nghién ctru cho thay nhu cau vé chung cu cao tang
tai cdc KCN dang tang manh, tao ra ca héi I6n cho céac nha dau
tu va chinh pha trong viéc phat trién ha tdng d6 thi. So sanh vai
cac khu vuc khéc, nhu céac thanh phé 16n hodc cac khu dé thi mai
n8i. diém chuna la nhu cdu nha & déu tana. nhuna tai cac KCN.
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nhu cau nay chiu anh huéng manh hon bai sy phét trién ha tang
va thu nhap binh quan cla ngudi lao déng. Diém khac biét néi
bat 1a tai cdc KCN, ty |& I8p day céng nghiép va sy phat trién ha
tang déng vai tro quan trong hon nhiéu so véi cac yéu t6 khac.
Vi duy, trong céc khu vuc c6 dau tu ha tang trén 100 ty dong va
thu nhap binh quan trén 10 triéu déng/thang, nhu cau nha &
chung cu cao tang tang 25% so véi cac KCN khéc.

Phan tich sdu haon vé cac yéu t6 anh hudng, c6 thé thdy rang
chinh sach hé trg clia nha nudc dong vai trd quan trong trong
viéc thuc day phat trién chung cu cao tang. Cac chinh sach nay
bao gbm viéc cung cap cac goi vay uu dai, hé trg tai chinh cho
ngudi lao dong, va cac bién phap khuyén khich dau tu vao ha
tang. Su tham gia ctia céc nha dau tu clng la yéu té then chét.
Céc nha dau tu 16n vai tiém luc tai chinh manh mé c6 kha néng
trién khai cac du an quy mé 16n, dap ung nhu ciu nha & va goép
phan céi thién chat lugng séng cho ngudi lao déng. Phan héi tu
cong déng cho thay ngudi lao déng san sang tréd ti 500 dén 800
triéu déng cho mot can héd chung cu, diéu nay phan anh su quan
tam va nhu cau thuc té vé nha & tai cac KCN.

Dé t6i uu hda co hoi va gidm thiéu rii ro trong quéa trinh phat
trién, can cé nhing gidi phap cu thé va chién lugc ré rang. Trudc
hét, viéc ti€p tuc dau tu va nang cdp co s& ha tang la yéu té then
chét. Ha tang t6t khong chi thu hat dan cu ma con tao diéu kién
thudn lgi cho cac hoat dong kinh doanh va san xuat, tang cudng
hiéu qua kinh té cho khu vuc. Ngoai ra, can cé cac chinh sach hé
trg tai chinh manh mé tir phia chinh ph(, bao gém céc goi vay
uu dai va chuang trinh trg cdp nha & cho ngudi lao déng. Su hop
tac aira nha nudc va cac nha dau tu clna la can thiét dé€ dam
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bao rang cac du an dugc trién khai dung tién dé va dap tung nhu
cau thij trudng.

Ddc biét, can chu trong dén viéc thu thap va phan tich di liéu
thudng xuyén dé theo déi xu huéng va thay déi trong nhu cau
nha &. Viéc nay gilp cac nha hoach dinh chinh sach va cédc nha
dau tu c6 cai nhin chinh xéac va kip thdi, tir dé diéu chinh chién
lugc phét trién phu hgp. Cudi cung, viéc ting cudng théng tin
va truyén théong dén cong déng ngudi lao dong vé cac chinh
sach ho trg va cac du an nha & mdi cling rat quan trong, giup ho
c6 théng tin day dd va chinh xac dé ra quyét dinh.

Nhiing gidi phap nay khong chi dap (ng nhu cdu nha & ma
con goép phan thic day su phat trién bén vimng cta cac khu cong
nghiép, déng goép vao tang trudng kinh té va nang cao chat
lugng cudc s6ng cho ngudi lao dong.

5. KET LUAN

K&t qué nghién clru cho thay nhu cau vé chung cu cao tang
tai cdc KCN dang tdng manh mé, véi 70% ngudi lao dong thé
hién mong muén mua can hé néu dugc hé trg tai chinh, trong
d6 55% san sang tra ti 500 dén 800 triéu déng cho mét can ho.
Murc &6 dau tu phat trién ha tang ting 15% méi ndm va thu nhap
binh quan dau ngudi tang trudng 5% moi nam la cac yéu té
chinh thuc ddy nhu cau nay. Ty I& |1dp ddy céng nghiép dat 85%
cho thay su phat trién 6n dinh va bén viing ctia cac KCN, tao diéu
kién thuan Igi cho viéc phat trién chung cu cao tang. Phan tich
héi quy da bién chi ra rdng muc d6 dau tu phat trién ha tang c6
hé s6 Beta la 0.75, trong khi thu nhap binh quan dau nguai cé hé
s6 Beta la 0.60, cho thay tam quan trong cla ha tang trong viéc
quyét dinh nhu ciu nha é&.

Dé thuc ddy viéc xay dung chung cu cao tang tai cac KCN can
ti€p tuc dau tu vao cd s& ha tang, dam bao cac tién ich va dich
vu hé trg ngudi lao dong. Chinh sach hé trg tai chinh tit nha
nudc, bao gém cac goi vay uu dai va chuang trinh trg cap, can
dugc trién khai manh mé han. Su hop tac gitta nha nuéc va cac
nha dau tu la yéu t6 then chét, giup dam bao tién d6 va chat
luogng cac du an. Viéc thu thap va phan tich dir liéu thudng xuyén
sé giup theo ddi xu huéng va diéu chinh chién lugc phu hgp,
dam bao dap tng kip thoi nhu cau cta thi trudng.

Hudng nghién ctu tuong lai nén tap trung vao viéc kham pha
thém cac yéu t6 anh hudng dén nhu cau nha & chung cu cao
tang tai cac KCN, bao gém céac yéu té méi trudng, xa hoi va van
héa. Ngoai ra, can nghién ctru sau hon vé cac mé hinh hgp tac
céng tu (PPP) trong viéc phat trién ha tdng va nha &, nham tim
ra cac gidi phap t6i uu cho viéc phat trién bén viing. Cudi clng,
viéc danh gia tac déong cda cac chinh sach hé trg tai chinh dén
quyét dinh mua nha cla ngusi lao déng cling la mot hudng
nghién clu quan trong, giup dé xuat cac chinh sach hiéu qua
hon trong tuong lai.

Nghién ctu nay khéng chi cung cap cai nhin téng quan vé
nhu cau va tiém nang phat trién chung cu cao tang tai cac KCN,
ma con dua ra cac khuyén nghi cu thé nham téi uu hoa co héiva
giam thiéu rdi ro, gép phan thic day su phat trién bén viing va
nang cao chat lugng cuéc séng cho ngudi lao dong.
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