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TaM TAT

Nghién ciru nay tap trung phan tich quy trinh, danh gia nhirng thuan
|oi va thach thic khi tng dung BIM trong dénh gia cang trinh xanh
(CTX) tai Viet Nam. K&t qué nghién ciru cha thay BIM mang lai nhiéu
|gi ich nhu: hé tre so sanh higu suét nang lreng, lya chon vat ligu
bén vitng, tinh toén va ma phang sir dung nang lugng tu nhién, tai
wru he théing cép va thoat nudc, tai sir dung nude xam, phén tich
théing gia, va tdi vu anh séng tu nhign. Tuy vay, viéc ing dung BIM
vao danh gia CTX vAn bj can tré bai nhiéu y&u td nhur: thigu he thing
tigu chudn, han ché vé phan mém chuyén dung, kha khin trong viec
lira chon phan mém va thiét |ap thang sd. ciing nhur sy khdng déng
nhat vé dinh dang dit liu... D& néng cao higu qué img dung BIM trong
danh gia cang trinh xanh, cén cd su phdi hop giira cac bén nham
timng burdc khic phuc céc rao cén hién tai, hrdng tai phat trién bén
vitng trong nganh Xay dung Vit Nam.

Tir khaa: BIM, danh gia cong trinh xanh, xay dung bén viing.

ABSTRACT

This study focuses on analyzing the process and identifying the
advantages and difficulties when using BIM in GBA in Vietnam. The
results show that applying BIM gives many benefits, such as helping
to compare energy performance, choose sustainable materials,
calculate and simulate natural energy use, optimize water supply
and drainage systems, reuse greywater, analyze ventilation,
optimize natural light... However., there are still many barriers such
as the lack of standards, limited specialized software, difficulty in
choosing the right tools and setting technical parameters,
inconsistent data formats... To improve the effectiveness of BIM in
green building assessment, cooperation among stakeholders is
needed to overcome these barriers and support sustainable
development in the Vietnamese construction industry.

Keywords: BIM, green building assessment, sustainable
construction.

1. TONG QUAN

Hién nay mé hinh théng tin cong trinh (BIM) da va dang ching
minh dugc vai trd quan trong trong viéc nang cao nang suat va chat
lugng cla cac du an xdy dung va dugc Uing dung rdng rai trén toan
thé gidi, bao gobm ca Viét Nam. Tuy nhién, viéc tich hgp BIM vao cac
hoat dong xay dung bén viing, dic biét la trong céng tac danh gia
CTX van con gdp nhiéu khé khan va han ché. Trén thé gidi, nhiéu
nghién ctiu gan day da xem xét dén nhiing lgi ich va kho khan cla
viéc ap dung BIM dé danh gia CTX theo cac tiéu chi khac nhau. [1]
da chi ra rang BIM gitp t6i uu hda quy trinh thiét ké va quan ly CTX
théng qua viéc st dung mé hinh 3D. Diéu nay khéng chi gidm thiéu
thaoi gian thiét ké ma con cai thién hiéu qua quan ly dy an bang cach
cung cép di liéu da chiéu va khd nang tuong tac gilia cac bén lién
quan trong dy an.

Su két hgp BIM va mot hé théng danh gia CTX phé bién nhu
Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) da dugc dé
cap danh gia trong [2]. Nghién ctiu nay da xem xét tdi iing dung
cdng nghé may chi BIM trién khai trén dam may (cloud-BIM) va giai
phap phan mém dudi dang dich vu Saa$ (Software as a Service); tir
do dé xuat mot phuang thic maéi dé cac bén cé thé tan dung cong
nghé vugt qua cac han ché vé kha nang giao ti€p clia may tinh
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truyén théng dé trién khai cac du an bén viing LEED mét cach hiéu
qua. Bén canh d¢, [3] [4] da danh gia mot vai kho khan khi ap dung
BIM két hgp dénh gia CTX nhu dinh dang dir liéu khéng dong nhat,
quyén s& hitu khéng ré rang, dao tao BIM khé khan cho céc bén lién
quan... Nhiing khé khan nay c6 thé khic phuc dugc véi su phat
trién clia khoa hoc ky thuat va viéc st dung BIM tich hgp céc tiéu chi
xanh c6 thé dugc ap dung ti giai doan tién xay dung dén giai doan
sau xay dung cac toa nha xanh; diéu nay sé gitp dua ra cac quyét
dinh thiét ké phu hgp vai tiéu chibén viing va tiét kiém chi phi trong
vong doi dy an.

Tai Viét Nam nhirng ndm gan day BIM va CTX cling dang dugc
trién khai rong rai nhung chua c6 nhiéu nghién ctu trinh bay vé su
két ndi gilta ching. Trong [5], tac gia Ng6 Ngoc Tri va cong su da
nghién ctru sttdung BIM két hgp cong cu phan tich nang lugng dam
may (Autodesk Insight, Green Building Studio) d& mé phoéng so bo
anh hudng cla cac I6p vé dén nang lugng cong trinh, két qua cho
thay khi st dung BIM cho phuaong an thiét ké giam 5.66% chi phi
dién véi phuong an géc. [6] thong qua khao sat y kién chuyén gia
da chi ra rang viéc dp dung BIM vao phan tich CTX tai mét sé du an
cu thé dang c6 nhiéu khé khidn (42.64%) hon so véi thuan Igi
(26.72%) dan tGi cac bén tham gia chua sdn sang cho mé hinh BIM
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tich hgp cac tiéu chi xanh ngay tu giai doan chuan bi du an. Trong
bai bdo nay, tac gid nghién ctiu nhiing hiéu qua, khoé khan khi ap
dung BIM vao danh gia CTX tai Viét Nam nham dua ra giai phap
nang cao hiéu qua clia ching trong cac du an xay dung trong thoi
gian tdi.

2. BIM VA CONG TRINH XANH

Hiéu qua, kho khan khi ap dung BIM vai cac cdp do BIM 3D, BIM
4D va BIM 5D trong céc dy an xay dung tai Viét Nam da dugc tac gia
phan tich va trinh bay trong [7]. Gan day, su cap thiét 4p dung BIM
thé hién ré khi Tha tudng Chinh pha ky Quyét dinh 258/QD-TTg phé
duyét 16 trinh 4p dung BIM va nha nudc ban hanh bé tiéu chuan
quéc gia TCVN 14177:2024 vé t6 chic va s6 hoa thong tin cong trinh
xay dung, dac biét tap trung vao mé hinh héa théng tin cong trinh.

CTX la cong trinh dugc thiét k&, xay dung va van hanh nham su
dung hiéu qua tai nguyén va gidm thiéu tac dong dén maéi trudng
cling nhu stic khée con ngudi [8]. Hién nay, cac CTX dugc danh gia
theo cac hé théng khac nhau & trén thé gidi. Tai Viéet Nam, phé bién
la Lotus clia VGBC - Viét Nam, Leed cia USGBC - Hoa Ky va EDGE cua
IFC - World bank. Diém chung cac hé théng la déu tap trung vao viéc
giam thiéu tac dong tiéu cuc dén maéi trudng, nang cao hiéu qué st
dung tai nguyén va cai thién chat lugng séng cho ngudi sir dung. Vi
dy, Lotus danh gia céc cong trinh dua trén céc tiéu chi chinh nhu:
Nang lugng (E), nudc (W), nat liéu (MR), moi trudng va tién nghi (HC),
dia di€ém va hé sinh thai (SE), quan ly van hanh (Man).

Theo [6], quy trinh Ung dung BIM vao CTX phai phu hgp véi hé
thong danh gid, d6i véi Lotus/Leed, quy trinh dugc [6] dé xudt nhu
trong Hinh 1.Va&i quy trinh nay, ngudi dung sé c6 2 khé khan can déi
mat 1a xac dinh théng s6 danh gia tiéu chi xanh bang mé hinh va lua
chon phan mém phan tich nang luong.

Hau hét céac kién tric su va ky su (AEC) déu mong mudn dung 1
phan mém dé thuc 2 nhiém vu l1a mé hinh héa (MHH) va phan tich
chi tiéu (PTCT) nham don gian qua trinh cting nhu gidm chi phi va
thai gian. Nhung thuc té, thudng bat buéc két hgp mét cong cu

Bang 1. Cac phan mém phan tich nang lugng phd bién

MHH va mét (hodc nhiéu) cong cu PTCT ¢é thé tich hgp vao mé hinh.
Diéu nay la do cac phan mém s hitu ca tinh nang MHH va PTCT ¢6
chi phi cao, st dung phtc tap (nhu AECOsim Building Design) hodc
khéng chuyén sau khi phan tich (Autodesk Revit)... Bang 1 trinh bay
cac phan mém PTCT phd bién trén thé gidi nhimng nam gan day.

Ca

‘

Hinh 1. Quy trinh tdng thé ing dung BIM vao danh gid CTX.

Phan mém MHH | PTCT Tich hgp BIM Yéu cau cau hinh | Mién phi Khéng phé bién ¢ VN
Autodesk Revit X X X

Autodesk Insight X X X

Green Building Studio X X X

Design Builder X X X

eQUEST X X X

IES VE X X X X

BIM Energy X X X

AECOsim Building Designer X X X X X

Viéc lua chon tiéu chi danh gid thong qua mo hinh BIM phu
thudc nhiéu vao hé théng danh gia va muc tiéu dinh nghia CTX
cla du an. Vi du hé théng Lotus c6 nhiéu muc d6 danh gia CTX
duoc dinh nghia khac nhau, du én cé thé Iua chon cac tiéu chi
tién quyét (sé lugng it) hodc hudng t&i muc tiéu cao han véi
nhiéu tiéu chi dady dd hon. Hon niia, nhiéu théng s6 c6 thé
théng qua BIM dé tinh toan dinh lugng nhung c6 nhing tiéu
chi kho danh gia thong qua mo hinh ma céan tryc quan cua
ngudi thiét ké ciing nhu nguai danh gia nhu H-PR-1, Man-PR-1,
Man-PR-2. Do d6, d€ qua trinh Ging dung BIM vao danh gia CTX

dugc thuan Igi, cac bén tham gia can cé céach ti€p can va théng
nhat ngay tu ldc dau dé€ Iva chon céac théng sé sé danh gia
théng qua mé hinh tur dé thiét ké mé hinh day du cac yéu cau.

3. KET QUA

3.1. Hiéu qua

K&t qua cho thay khi thuc hién mé phéng véi BIM, cac AEC
¢6 thé so sanh hiéu sudt ndng lugng clia cac phuong éan thiét
ké khac nhau, tir d6 dua ra cac quyét dinh thiét ké t6i uu (Hinh
2.a), két luan nay tuong tu [5] khi BIM cho phuong an thiét ké
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gidm 5.66% chi phi dién v&i phuang én géc. Hinh 2 cling chira
rang kha nang moé phong va phan tich hiéu suat nang lugng
clia BIM tu giai doan thiét ké ban dau sé giup dua ra cac quyét
dinh sang su6t, ddm bao tiéu chi vé danh gia nang lugng.
58.4% chuyén gia cho rang BIM cling gitp xac dinh huéng céng
trinh t6i vu dé tan dung t6i da &nh sang tu nhién, gidm nhu cau
st dung hé théng chiéu sang, 72.2% dong y rang viéc lya chon
vat liéu cach nhiét hiéu qua va thiét ké hé théng HVAC phu hgp
ciing dugc hé trg bai BIM va 86% cho rang thié€t k€ mé hinh
giup ho dé dang tinh toan vi tri, dién tich bé tri phu hop trong
thiét ké cho céc loai nang lugng tai tao nhu tdm pin nang luong
mat tr&i. Dua vao dé ching ta c6 thé két luan BIM dé dang danh
gia va dam bao céc tiéu chi nang lugng CTX.

BIM MEP cho phép mo phong, tinh toan luu lugng va nhu
cau nudc, hé trg lya chon thiét bi tiét kiém va t6i uu hé théng
cdp gilp gidm dang k& muc tiéu thu nudc trong céng trinh,
diéu nay thé hién ré qua su nhat tri cao cla cac chuyén gia
(92.8%, Hinh 2.b) va cling tuang tu két qua clia cac nghién ctu
trudc dé [9]. Ngoai ra 65.2% y kién cling déng y BIM hé trg mo
hinh hé thdng thu gom va tai st dung nudc mua, gitp phan
tich nhiéu tham s6 nhu dién tich mai, lugng mua, nhu cau tiéu
thu dé tinh toan tiém ning thu nudc mua ti cong trinh nhdm
dam bao tiéu chi tai s& dung nudc xam phu hgp véi Lotus hay
Leed [9] [10].

Vé tiéu chi vat lieu (MR), 58.4% chuyén gia nhan dinh BIM
giup lua chon cac vat liéu bén ving tu khau thiét ké do c6 thé
lién két vGi cac co s& di liéu chia thong tin vé tac dong moi
trudng cda vat liéu. Tuy nhién, 41.6% con lai cho rang, tai Viét
Nam su ho trg cta BIM trong trudng hgp nay la khéng cao khi
cac co sG di liéu vé vat liéu con han ché. Mat khac, kha nang
théng ké vat liéu chinh xac [11], phat hién va gidi quyét cac
xung doét trong giai doan thiét ké [7] [12] cla BIM giup gidm
yéu cau lam lai trong thi cong, tranh gay ra lang phi vat liéu,
anh hudng téi moi truong tir d6 dam bao tiéu chi MR tu giai
doan ho sa (Hinh 2.¢).

Bdo cdo nam 2024 clia WalterAEC (My) vé vai tro BIM trong
phat trién bén viing cho thay BIM c6 thé mé phéng va phan
tich lubng anh sang tu nhién trong khéng gian, t8i uu hoéa vi tri
cau kién 18y sang (cla, clia s6, giéng trdi) va cac thiét bj che
nang dé gidam nhu cau chi€u sang nhan tao. N6 ciing hé trg mo
phéng luéng khong khi va théng gié dé€ dam bao chat lugng
khéng khi trong nha, gidm phu thudc vao hé théng théng gié
nhan tao. Hon nia, phan Gng nhiét cla cong trinh cling c6 thé
dugc mo6 phoéng dé t8i uu hoa kha nang cach nhiét, gidm sy
that thoat nhiét mua lanh hodc hap thu nhiét mua néng giup
cdi thién cam giac ngudi st dung. Tai Viét Nam cac chuyén gia
BIM déng y vd&i cac quan diém nay (Hinh 2.d). Piéu nay cho
thay, khad ndng mé phong tién tién cta BIM cho phép cac nha
thiét k€ danh gia hiéu suat méi trudng cla thiét ké mét cach
toan dién va chinh xac, dan dén cac giai phap cong trinh xanh
t6i uu hoa dam bao tiéu chi danh gia vé mai trudng.

DGi véi hai tiéu chi hé sinh thai (SE) va quan ly (Man), [13]
da chi ra rang bang céch tich hgp vai cac céng cu LCA (Life
Cycle Assessment), BIM cho phép hiéu toan dién vé tac déng
méi trudng clla mot du &n trong sudt vong ddi clia no, tir do
cung cap hé trg danh gia hiéu qua d6i véi cac tiéu chi. Mac du
vay, hon 80.4% AEC dugc khao sat trong nghién clfu nay con
phan van bdi cac théng s6 vé cac tiéu chi nay dugc danh gia la
khé phan tich va xép loai truc ti€p bang cac chi sé dinh lugng
trén mé hinh ma can sy danh gia truc quan tu cac bén lién
quan.
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Hinh 2. Miic d9 dong y (%) cla khao st chuyén gia vé tac dung cia BIM vi tiéu
chi ndng lugng cong trinh E (a), nudc W (b), vat liéu bén vitng MR (c) va moi trudng
tién nghi (HC) (d).

3.2. Kh6 khan

Viéc 4p dung BIM vao danh gid CTX mang lai nhiéu lgi ich
nhung cling di kem véi khéng it thach thic, rao can. Khoé khan
I&n nhat ma cac bén AEC nhan dinh doé Ia thiéu tiéu chuin va
huéng dan lién quan t&i van dung BIM vao danh gia céng trinh
xanh (Bdng 2). Y kién nay phan anh ré thuc té tai Viét Nam hién
nay khi cac tiéu chudn, huéng dan hién hanh nhu TCVN
14177:2024,1SO 19650 chua dé cap dén cac yéu t6 bén viing hay
quy trinh, tiéu chi cu thé dan dén viéc ap dung BIM vao quy trinh
danh gia CTX dy &n con nhiéu han ché.

Hién nay, thi trudng thi€u cac phan mém BIM chuyén dung
phuc vu cho viéc thiét ké va quan ly CTX; viéc can sir dung qua
nhiéu céng cu dé phan tich, mé phéng céc tiéu chi bén canh mét
cdng cu mo hinh hoa gay rat nhiéu khé khan cho cac bén ky su,
ki€n tric su (Bang 2). Ngoai ra, van dé nay cing la mét trong
nhiing nguyén nhan lam tang chi phi dau tu vao phan mém, may
tinh, dao tao anh hudng téi dong luc cta cac doanh nghiép, chu
dau tu va co quan quan ly khi lo ngai vé tuong quan gitta chi phi
va lgi ich dem lai chua thuc su ré rang dé phai thay ddi so vGi
phuong thic truyén thong. Bén canh d6, su thi€u théng nhat
trong dinh dang di liéu va kha néng tuang thich han ché giira
cac phan mém khéac nhau da tao ra rao can dang ké trong viéc
chia sé va quan ly di liéu mot cach hiéu qua. Hé qua la qua trinh
ra quyét dinh tré nén thiéu dong bo va cham tré, anh hudng truc
ti€p dén viéc lua chon vat liéu va giai phap thiét k&€ nham dap
ung céc tiéu chi CTX mot cach téi uu.

Theo [14], m§t trong nhiing thach thuc khi dp dung BIM vao
danh gia CTX |a viéc lua chon cac théng sé phu hop dé phan tich.
Hon nira, m6i loai thong s6 c6 thé yéu cau mot cong cu phan tich
chuyén biét, dan dén viéc lua chon khong phu hgp sé lam giam
hiéu qua cla quy trinh déng thoi lam gia tang kho khan trong
viéc lua chon phan mém da néu trudc do.

Cudi cung, mét rao can dang ké han ché viéc ap dung réng
rdi mo hinh théng tin cong trinh (BIM) trong cac du an CTX la sy
khéc biét vé muic do quan tam, muc do san sang, ky vong, cling
nhu kién thdc va ky nang lién quan dén BIM gilra cac bén lién
quan. Su khéng d6ng déu nay dan dén nhiing mau thuan trong
qua trinh ra quyét dinh, lam giam tinh phoi hgp va hiéu qua hgp
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tac gitra cac bén. Tu dé anh hudng tiéu cuc dé€n cam két trién
khai BIM trong cac du 4n CTX tai Viét Nam. Cu thé, chi 10,3% y
kién cho biét cong ty ho da sén sang trién khai BIM vao CTX,
trong khi tGi 89,7% con phan van. Déng thaoi, 71% khéng chac

Bang 2. Cac kho khan can tré AEC dp dung BIM vao danh gia CTX.

chan liéu céng ty minh c6 nhan thic dugc lgiich tur viéc ap dung
BIM trong trudng hgp nay hay khéng. Biéu nay cho thdy muc dé
sdn sang va ky vong gitta cac bén lién quan con rat khac biét.

STT | Rao can ap dung BIM vao CTX Pongy (%) | Khong dongy (%) | Phan van (%)
1 Chua c6 tiéu chudn huéng dan 100 0 0

2 Kho khan trong viéc lua chon théng sé dua vao phan tich 85.1 0 14.9
3 Kho khan trong viéc lua chon phan mém mo hinh héa 65.3 12,5 22.2
4 Khé khan trong viéc lya chon cong cu phan tich théng sé 75.2 3 21.8
5 Khéng cé dinh dang ditliéu théng nhat/ khong tuong thich gitia cac phan mém | 61.3 24.7 14
6 C6 thé phai st dung qua nhiéu phan mém, cdng cu phan tich 82.3 0 17.7
7 Chi phi bé ra cao so véi phuang phép truyén théng 29.3 62.1 8.6
8 Thi€u su phdi hgp gilta cac bén /c6 bén khéng sén ldong ap dung BIM 54.7 40.2 5.1
9 Thiéu tai nguyén (may tinh, nhan luc...) 20.3 455 34.2
10 Cong ty da thay dugc lgi ich khi ap dung BIM vao CTX 14.5 14.5 71
11 Cong ty da san sang ap dung BIM vao CTX 10.3 0 89.7

4, KET LUAN VA THAO LUAN

Bai bdo nay théng qua viéc phan tich Igi ich va thach thuc BIM
trong quy trinh danh gia CTX cho thdy mac du cé nhiing thiéu sét &
giai doan hién tai nhung BIM dem lai nhiing Igi ich va cai tién tiém
nang dang ké cho thiét k&, xay dung va quan ly cac du én xanh. Viéc
dat dugc cac ching nhan CTX la mét qua trinh phuc tap, doi hoi
nhiéu tai liéu, xac minh va BIM la mot su hé trg hiéu qua khi gitup
don gian hoa dang ké qué trinh nay. Théng qua dé nghién cuu
huéng téi muc dich thac day, khuyén khich cac bén AEC vugt qua
nhing rao can dé tang cudng viéc st dung BIM tai cac du 4n xanh
tai Viét Nam trong giai doan téi.

Ngoai nhiing déng gép da dé cap & trén, nghién ctru nay cling
6 mot s6 han ché nhu s6 lugng chuyén gia BIM tham gia khéo sat
con han ché, khéng déng déu tat ca cac bén trong du an, cac mé
phéng trong du an thuc t& con han ché do diéu kién trién khai chua
cho phép...; nhiing han ché nay sé dugc khac phuc trong cac nghién
clu tiép theo.
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