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Ung dung GIS va ngén ngir lap trinh VBA xay
dung va khai thac co sé du liéu giai phéong
mat bang duong cao té6c TP.HCM - Méc Bai,
doan qua xa Thai My, TP.HCM

Applying GIS and VBA programming language to build and explore the database for the Ho Chi
Minh City - Moc Bai expressway clearance, section through Thai My commune, Ho Chi Minh City
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TOM TAT

Dur &n cao tdc TP.HCM - Mac Bai la mat trong nhitng dur n ha tang giao thang ca anh heang len dén phat trién kinh t& coa TRHCM.
Trong qué trinh thyc hign cang tac dén bo gigi phong mat bang (GPMB) gap nhigu kha khan lam cham tién da du an, trr da dat ra
yeu cu vé mat phuong phéap higu qua, tigt kigm thai gian chi phi nhung van dam béo da chinh xac theo yéu céu trong vigc tinh
toan gid trj thu hdi d&t phuc vu cong tac GPMB. Hign nay, cong nghé GIS da dugc @ng dung rang réi vi ca thé manh vé phan tich dir
ligu khang gian va phi khang gian mat céch higu qua. Phan mém ArcGIS cho phép nguai ding |ap trinh cang cu bing ngén ngir lap
trinh VBA hé trg nhanh chang trong vigc khai thac sir dung dir ligu. Vi vay, tac gia ang dung GIS xay dung co sa dir ligu (CSDL) phuc
vu cang tac GPMB. (ua nghién ciru nay da cho thay tinh kha thi, higu qua, cung cép dugc céc thang tin trirc quan, nhanh chang va
chinh xac dang tin cay. Viec tich hep dir ligu trong GIS va lap trinh cong cu khai thac st dung dit ligu can phuc vu cho cang tac quéan
ly nha nudc va sir dung dir lieu |au dai. Ca thé cung cép dir ligu cho céc cang doan khéc cia du &n hodc cung cép cho cac don vi
khac phdi hep khai thac st dung CSDL.

Tir khaa: Gidi phang mat béng; [ap trinh VBA; GIS.

ABSTRACT

The Ho Chi Minh City - Moc Bai Expressway Project is a transport infrastructure project that has a great impact on the economic
development of Ho Chi Minh City. During the implementation of compensation and site clearance, many difficulties have been
encountered, slowing down the project's progress. An effective method is needed to save time and costs while ensuring the
required accuracy in calculating land acquisition values for site clearance. Currently, GIS technology has been widely applied
because of its strengths in effective spatial and non-spatial data analysis. ArcGIS software allows users to program tools in the
VBA programming language to quickly support data exploitation and use. Therefore, the author applied GIS to build a database to
serve land clearance. This study has shown the feasibility, efficiency, providing visual, fast, accurate and reliable information.
Integrating data in GIS and programming data exploitation tools also serve state management and long-term data use. Data can
be provided for other stages of the project or provided to other units to coordinate the exploitation and use of the database.
Keywords: Land acquisition; VBA Programming; GIS.
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1.DAT VAN BE

TPHCM la dau tau kinh té clia ca nudc, viéc xay dung co sé ha
tang dé dap ting nhu cau phat trién kinh té&, xa héi rat cao. Tuy nhién,
rat nhiéu dy an cham tién doé dén nhiéu nam do céng tac GPMB
cham. Céng tac lap ban dé va tinh gia tién dén bu thudng duoc
thuc hién két hgp ti nhiéu phan mém nhu AutoCAD, MicroStation,
Excel... Cac phan mém nay hoat dong déc lap thiéu su lién két, dé
xay ra nham 1an sai sot. Mat khac, viéc luu trr va truy xuat dir liéu
phai can nhiéu phan mém nén mat nhiéu thoi gian va khéng hiéu
qua. Hon nira, cac du én GPMB thuong kéo dai trong nhiéu nam,
hé sa béi thudng can dugc luu tri @€ sir dung nhanh chéng thuan
Igi nén can c6 céng cu khai thac dit liéu hiéu qua. Hién nay, céng
nghé GIS dugc ting dung réng rai vi c6 thé manh vé phan tich di
liéu khoéng gian va phi khéng gian mét cach hiéu qua [1]. GIS ¢6
thé dua ra nhiéu giai phap tu déng, ban tu déng cho cac tng dung
xU ly dit liéu tich hgp khéng gian va phi khéng gian dé giai quyét
bai toan kinh té&, xa hoi, tai nguyén va méi trudng [2, 3]. Phan mém
ArcGIS cho phép ngudi dung lap trinh céng cu bang ngén ngi lap
trinh VBA hé trg nhanh chéng trong viéc khai thac sir dung d liéu
[4]. Vi vay, tac gid ung dung GIS xay dung CSDL phuc vu cong tac
GPMB. Qua mét s6 cac nghién ctiu nhu Ung dung GIS trong céng
tac tinh toan, hién thij va quan ly di liéu gia tri boi thudng GPMB du
an nang cap ma rong doan dudng DH403 tinh Binh Duong (Nguyén
Kim Hoa, Nguyén Thanh Céng, Tran Thong Nhat - 2023)"; Lap trinh
phan tich GIS thdi diém st dung dat, nha ven kénh rach Phudng
9, Quan 8, TPHCM (Nguyén Hong Duong, Huynh Hoang Nhat Vy -
2024) da cho thdy hiéu qua khi tng dung GIS xay dung dugc dit liéu
khong gian va phi khong gian tinh toan dién tich ting thara dat thu
héi, tinh tién dén bu, truc quan hoéa dit liéu nhanh chéng chinh xac.
T d6, Ung dung xay dung CSDL GPMB va khai thac d liéu théng
qua lap trinh VBA la hoan toan kha thi.

2. PHUONG PHAP NGHIEN CUU

2.1. Phuong phap thu thap sé liéu

Nghién ctu tién hanh do dac thuc dia bang cdng nghé GNSS-
CORS két hgp véi may toan dac dién tir do chi tiét cac thira dat ¢
phan dién tich dat nam trong du an theo dung quy dinh tai Thong
tu 26/2024-TTBTNMT [5] va cac quy pham phép luat lién quan.

2.2. Phuong phap diéu tra khao sat

Diéu tra khao sat thuc dia, thu thap gia dat thi trudng, xac dinh
phan tram khdu hao nha va tai san gan lién véi dat. Phéi hop véi
chinh quyén dia phuong déc biét la dia chinh cap xa. Diéu tra khao
sat thuc dia khu vuc do dac truc ti€p. Xac dinh vi tri cAc moc gidi dén
bu, ranh gidi gitta cac cha st dung dat.

2.3. Phuong phap xt ly dir liéu

Nghién ctu s& dung phan mém AutoCAD tién hanh néi vé lai
cacthlra dat tur s6 liéu do dac, kiém tra x( ly cac 16i khéng khép thira,
16i topology, chuyén déi dir liéu sang dinh dang Shapefile (*.shp).

2.4. Phuong phap GIS

Ung dung phan mém ArcGlIS [6] xay dung CSDL GPMB gém dt
liéu khéng gian thira dat, ranh dén bu, tai san gén lién vai dat va di
liéu thudc tinh lién quan. SU dung phép phan tich chéng 16p trén
GIS dé xac dinh phan dat ndm trong quy hoach va phan dién tich
dat con lai. Tinh toan dién tich dén bu va gia tién dén bu. Khai thac
st dung di liéu GIS, két xuat bao cao, truc quan hoa di liéu.

2.5. Phuong phap thuc nghiém

Nghién ctu tién hanh thuc nghiém tai du én cao t6c TPHCM
- Moc Bai, doan qua xa Thai My, TPHCM.

Thu thilp sé lidu, tai ligu

. ¥ §
| Céing téc chudn bi, khio sit thirc dia |

¥

[P0 dac chi tiét thire dia

¥ .
[ Ranh dyr s cao tée | [ Xt 1y s ligu do, tridn didm, ndi ve didm do| | Ban 45 dia chinh

¥
(Ting dyng GIS xiy dng co s dir

liéw khing gian vi thudc tinh
Bang don gia dit, gid nha

vi cdng trinh xiy dirng Phix tich chong Lép
I ) ¥
[ Tinh gié tri dén ba it thu héi

— r T——

-~y —_—— e e
CSDL Gl T Bang gidbbi

"'-Bi:ll.]lf?glfl[n--' | . |
3 . Phﬁng mit I:-im!_ ot thimg GPMB -

{ . (hwhoidat

¥
Liip trinh YBA khai théc dr lidu

Hinh 1. So d6 1: Quy trinh thuc nghiém

3.THUC NGHIEM

3.1. Thu thap tai liéu, sé liéu

File s6 liéu do dac thuc dia, ban d6 dia chinh cap nhat chinh
ly bién déng dén nam 2024, thong tin vé chd st dung, loai dat, s6
thlra va dién tich cla ting thiia dat xa Thai My va ranh dy an dudng
cao t6¢c TPHCM - Méc Bai va cac tai liéu phap ly o lién quan do Chi
nhanh Van phong Béang ky Dat dai huyén Ca Chi va Ban Quan ly du
an Dau tu xdy dung cac cong trinh giao thong cung cép.

el

Hinh 1. Ranh dy an dutng cao toc TP. HCM - Mc Bai

3.2. Cong tac chuan bi, khao sat thuc dia

Chuan bi may do va tai liéu lien quan dé xéac dinh vi tri toa
dd ctia ranh GPMB ngoai thuc dia. Tién hanh khao sét cac thua dat
nam trong ranh quy hoach, xac dinh cac méc gidi ngoai thuyc dia;
phoi hgp vai chinh quyén dia phuong tuyén truyén théng bao cho
ngudi dan chuan bi gidy t& vé quyén st dung dat, théng nhat ranh
dat gilra cac chti sé hiu.

Nhiing khu dat chua c6 méc gidi rdé rang ngoai thuc dia dé
nghi cac chu sir dung dat théng nhat ranh gidi va cung cap ban sao
gidy t& lién quan dén thiia dat; phdi hgp véi dia chinh xa dé xac
minh nguén géc dat.

Diéu tra khao sat thuc dia thu thap gia dat thi trudng nham xac
dinh gia dén bu cho cac hé gia dinh ca nhan, d6ng thai khao sat xac
dinh phan tram khau hao nha va tai san gan lién véi dat.

3.3. Do dac hién trang

St dung may do RTK két hop véi may toan dac dién ti do chi
tiét cac thira dat nam trong du an theo dung quy pham Théng tu
26/2024-TTBTNMT [5].

3.4. Xt ly sé liéu do

Tao cac manh trich do tir s6 liéu do dac thuc dia va chinh ly trén
ban dé dia chinh. Qua trinh xtt Iy s6 liéu do dugc thuc hién trén phan
mém AutoCAD, dam bao cac thua dat dugc néi vé hoan thién khong

ISSN 2734-9888 | 10.2025 XAYDUNG |179



NGHIEN CUU KHOA HOC

bi 16i chéng dé, khéng bi hd ranh. Nhing trudng hop biléch ranh so
vGi ban d6 dia chinh phdi hgp véi dia chinh xa xac minh nguén géc
dat cap nhat bién dong ranh thlta theo dung quy dinh trudc khi tinh
tién dén bu cho thua dat do.

3.5. Xay dung CSDL GPMB

Ung dung phan mém ArcGIS chuyén déi cac 16p dif liéu Dia
chinh, ranh dén bu GPMB va Tai san gan lién véi dat sang dinh dang
Shapefile (*.shp). Khdi tao CSDL khéng gian va thudc tinh trén phan
mém ArcCatalog v6i tén goi CSDL_GPMB, trén co s& dé tao lap cac
nhém d liéu: DiaChinh, GPMB, GiaoThong, ThuyHe theo hé toa
dé VN2000 kinh tuyén truc 105°45’ Cac I6p ThuaDat, RanhGPMB,
TaiSanGanLienVoiDat, GiaoThong, ThuyHe dugc thém vao cac
nhom dit liéu tuang Ung. DT liéu thudc tinh nhu thong tin vé loai
dat, s6 hiéu thlra dat, s6 t& ban dé, tén chu sir dung dugc ghi chu
trén Excel, sau d6 chuyén vao CSDL bang chiic ndng “join” trén phan
mém ArcGIS.

3.6. Tinh dién tich dat thu héi

St dung phép phan tich chéng I6p “Union” trong GIS [6] d€ xac
dinh phan dat nam trong quy hoach va phan dién tich dat con lai, tir
d06 tinh ra dugc dién tich clia cac thra dat bi thu hoi. Sau khi cé dién
tich dat bi thu hoi, viéc tinh gia tri @én bu dat thu héi dua trén Quyét
dinh s6 79/2024/QD-UBND ngay 21/10/2024 ctia UBND TPHCM quy
dinh vé bang gia dat trén dia ban Thanh phd, két hop véi diéu tra
khdo sat gia dat thi trudng dé diéu chinh hé s6 gia.

Theo quy dinh tai Quyét dinh s6 79/2024/Qb-UBND [7], gia dat
dugc phan loai theo khu vuc va vi tri, viéc xac dinh gia dat dé tinh
tién béi thudng khi Nha nudc thu hoi dat tuang ting vai 3 loai muc
dich st dung: Dat tréng lua va trong cay hang nam khac, dat trong
cay lau nam va dat &. Gia dat dugc xac dinh cu thé nhu sau:

- Dat néng nghiép: Xac dinh cac vi tri trong pham vi tir &
dudng vao 200 m (khu vuc 1), cach lé dudng tir 200 - 400 m (khu vuc
2) va céach 1é dudng I6n hon 400 m (khu vuc 3).

- D6i vai dat 6: Nhiing thuia dat ti€p giap vai dudng (vi tri 1);
nhling thira dat chi ti€p giap véi dudng (hém) >5 m (vi tri 2); nhiing
thiua dat chi tiép gidp véi duong (hém) ti 3 - 5 m (vi tri 3); nhimng
thira dat con lai thudc vi tri 4.

Gia dat tai vi tri 1: Theo gia dat thi trudng; gia dat tai vi tri 2: 0,5
X gia dat tai vi tri 1; gia dat tai vi tri 3: 0,8 x gia dat tai vi tri 2; gia dat
tai vi tri 4: 0,8 x gia dat tai vi tri 3.

Gia nha: Can cu Quyét dinh s6 66/2024/QD-UBND ngay
24/4/2024 cta UBND TPHCM [8] vé bang gia nha &, cong trinh,
vat kién tric xay dung mdi phan xay dung cong trinh trén dia ban
Thanh phé.

Bang 1. Bang gia dat phan theo khu vuc

Gia dit theo QP | Gia dit theo | Hé s6 diéu
STT Loai dit 79/2024/QD- thi trwomg | chinh giia K

UBND (déng/mz) (d‘::‘;ng/mz) (1én)

A | Dat trong lha va trong cdy hang nam khac

1 Khu vire 1 625.000 3.164.000 5.062

2 Khu vue 2 500.000 2.531.000 5.062

3 Khu vyre 3 400.000 2.024.800 5.062

B | Pat trong cay lau nam

1 Khu vyce 1 750.000 3.632.000 4.843

2 Khu vire 2 600.000 2.905.800 4.843

3 Khu vyre 3 400.000 2.324.640 4.843

C |Patd

1 Vitri 1 8.700.000 11.437.000 1.315

2 Vitri2 4.350.000 5.718.500 1.315

3 Vitri3 3.480.000 4.574.800 1.315

4 Vitri4 2.784.000 3.659.840 1.315

180| XAY1DUNG 10.2025 | ISSN 2734-9888

Bang 2. Bang gia xdy dung nha

STT| Loainha & Két cAu nha Ky | Dongia
. hiéu (dong)

I | Nha pho tir2-4 | Khung, san, mai BTCT, | b2 8.167.593
ting twong gach

2 | Nhaphd 1 tang | Khung, san, mai BTCT, | b 8.157.407
twong gach

3 | Nhapho I tang | Cot gach, twong gach g 5.150.926

mai ton hodc ngé1
4 | Nha phé 1 tang | Cot gach, twong gach t 3.823.148
mai 14, méi dau

Vi du, néu loai dat la dat & thudc vi tri 1 (dat mat duong) thi
gia dat dén bu 1a 11.437.0004 x dién tich thu héi. Riéng doi véi cac
thuia dat c6 nhiéu muc dich stirdung, ta can ci vao hé so trich luc dia
chinh dé tinh ra tién gia dat tuang ung.

Vi du loai Dat & + Cay lau nam & vi tri 2 va nam trong khu vuc
1 ¢6 dién tich thu héi la 165 m?, trong d6 ODT chiém 102 m?, CLN
chi€m 63 m? thi gia dat dén bu = 102x 5.718.500 + 63 x 3.632.000d
=812.103.000 vnd.

Trén phan mém ArcGIS tao thém cot Tién dat, Tién nha, Téng
tién trong d6 Tién dat = Gia dén bu m? x Dién tich dat dén bu (Tien_
Dat = DonGia_Dat * DT_Dat_DB

); Tién nha = Don gia nha x Dién tich xay dung x % khau hao
nha (Tien_nha = DonGia_Nha x DT_XD x %KhauHao

Téng tién dén bu cho 1 thuia dat bang Tién dén bu thia dat +
Tién dén bu nha.

Sau khi c6 gia dén bu ta c6 thé st dung, khai thac CSDL GPMB
xudt ra nhiéu dinh dang d liéu khac nhau cho nhiéu muc dich bao
céo, tdng hop cho cac bén lién quan nhu bang thudc tinh gia tri dén
bu cho tiing hé gia dinh ca nhan, truc quan hoa gia tri thu hoi dat
bang ban d6 hoac truy van truc ti€p CSDL bang céng cu lap trinh ho
trg khai thac CSDL.

Hon niia, ta c6 thé bé sung céc loai gidy t& lién quan dén thia
dat béi thuong bang lién két hyperlink trén phan mém ArcGIS va
€6 thé lién két CSDL GPMB vai CSDL khéc phuc vu céng tac quan
Iy du an.

3.7.Bang gia dén bu cho titng ho gia dinh va ban dé gia tri
thu hoi dat
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3.8. Xay dung cong cu khai thac CSDL
Quy trinh xay dung céng cu khai thac dir liéu bang ngén ng

I&p trinh VBA:
Khii tao cong cn

. ¥
Tao ndi dung va bigu tuong icon
Thiét ké givo dién truy vn dis |||:'|.1|
Vigt Code bang ngdn ngir
lip trinh VBA

Khsi thic dif lién |

Hinh 4. Sa d6 2: Quy trinh xdy dung cong cu khai thac di liéu

Tién hanh tao lap céng cu mai trén phan mém ArcGlIS va thiét
ké dinh dang Form mau truy van dir liéu theo sé tg, s6 thia va truy
van theo tén dudng.

D ligu dén bis GPMB Diir ligu dén ba GPMB

Sd tr
Séthia | Ll

Tim ki&m
Tim kildm

Hinh 5. Giao dién truy van theo so
t0, 50 thiia

Hinh 6. Giao dién truy van theo tén dutng

Code truy van khong gian hién thi di tugng bang ngén ngi
lap trinh VBA.

Hinh 8. Doan code truy van dif liéu theo tén dutng
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Hinh 9. Két qua truy van dit liéu

3.9.Thao luan

GIS da thé hién dugc yéu t6 khong gian la cac thira dat bi thu
hoi dudi dang cac déi tugng doé hoa, yéu té phi khong gian la gia
tién dén bu dugc thé hién bang mau séc va chd thich. Vung c6 mau
cang dam la vung c6 gia tri dén bu cao, ving cé mau nhat la viing ¢
gia tri thap. Mau dam tap trung chui yéu & cac thlra dat c6 muc dich
st dung la dat & hodc nhiing thira dat c6 dién tich I16n. Dién tich dat
va s6 tién dén bu cu thé clia tiing thlra dat dugc xem & bang bao
cdo tién dén bu cho ting thira dat, hodc truy van tryc tiép trén
phan mém GIS bang céng cu khai thac di liéu dugc 1ap trinh bang
ngon nglr [ap trinh VBA.

4. KET LUAN

Nghién citu da xay dung dugc CSDL phuc vu GPMB du &n cao
t6c TPHCM - Méc Bai doan qua xa Thai My; thanh lap dugc ban dé
gia tri thu héi dat va xuat bang tién béi thudng cho tiing hd dan bi
anh hudng trong viéc thu héi dat. Qua nghién ctu cho thay, viéc
Ung dung GIS xay dung CSDL hé trg cdng tac GPMB la moét trong
nhiing phuong phap hiéu qua, tiét kiém thai gian chi phi nhung
van ddm bao d6 chinh xac theo yéu cau trong viéc tinh toan gia
tri thu hoi dat phuc vu cdng tdc GPMB. Cung cap théng tin truc
quan nhanh chéng bang viéc truc quan hoa dit liéu thanh ban dé.
D{r liéu dugc thédng nhat luu trit trén cing mét phan mém giup
cho viéc déng b dir liéu dé dang, nhap va quan ly, khai thac su
dung di liéu nhanh chéng va chinh xac; phuc vu cong tac quan ly
nha nuédc va st dung dt liéu 1au dai. C6 thé cung cdp dit liéu cho cac
céng doan khac clia du an hodc cung cap cho cac don vi khac phoi
hagp khai thac sttdung CSDL. Két qua lap trinh cong cu khai thac d
liéu bang ngdn ngir lap trinh VBA da tao dugc céng cu gidp khai
thac dit liéu nhanh hiéu qué hon rat ngan thai gian tim kiém. Dac
biét, véi ngdbn ngl 1ap trinh VBA c6 thé (ing dung mé& rong khai
thac nhiéu CSDL khac trong GIS m& ra mét huéng ing dung mdéi
cho cac CSDL khac nhu CSDL dat dai...
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