
06.2026ISSN 2734 -9888 117

w w w. t a p c h i x a y d u n g .v nNGHIÊN CỨU KHOA HỌC

nNgày nhận bài: 01/4/2026 nNgày sửa bài: 15/4/2026 nNgày chấp nhận đăng: 04/5/2026

Khung pháp lý điều chỉnh quy hoạch có tích 
hợp nội dung quy hoạch đường sắt đô thị tại 
Hà Nội: Thực trạng và định hướng hoàn thiện 
The legal framework governing planning with integrated urban railway planning content in 
Hanoi: Current situation and directions for improvement
> THS.NCS VŨ QUANG ANH
Cục Đường sắt Việt Nam
Email: vuquanganh3010@gmail.com

TÓM TẮT
Trong thời gian qua, hệ thống quy hoạch có nội dung phát triển 
đường sắt đô thị ở Hà Nội được hình thành và phát triển thông 
qua nhiều loại quy hoạch khác nhau. Các quy hoạch này được ban 
hành ở các thời kỳ khác nhau, chịu sự điều chỉnh của các luật quy 
hoạch và pháp luật chuyên ngành tương ứng, đồng thời được phê 
duyệt bởi các cấp có thẩm quyền khác nhau theo quy định của 
pháp luật.
Bài báo phân tích hệ thống khung pháp lý và nội dung của các quy 
hoạch có nội dung liên quan trực tiếp đến phát triển đường sắt 
đô thị ở Hà Nội. Trên cơ sở đó, bài báo chỉ ra các tồn tại, hạn chế 
mang tính cấu trúc trong hệ thống quy hoạch. Kết quả phân tích 
là cơ sở để đề xuất các giải pháp định hướng hoàn thiện khung 
quy hoạch, bảo đảm tính tính đồng bộ, phù hợp giữa các loại và 
cấp độ quy hoạch có nội dung phát triển mạng lưới đường sắt đô 
thị tại Hà Nội theo các định hướng mới.
Từ khóa: Đường sắt đô thị; quy hoạch; pháp lý; Hà Nội.

1. ĐẶT VẤN ĐỀ
Quá trình đô thị hóa nhanh tại Hà Nội đặt ra yêu cầu cấp thiết 

phát triển hệ thống giao thông công cộng khối lớn, bền vững và có 
khả năng định hướng phát triển không gian đô thị, trong đó đường 
sắt đô thị giữ vai trò then chốt nhờ năng lực vận tải khối lớn, thân 
thiện với môi trường và nâng cao hiệu quả sử dụng đất.

Công tác quy hoạch đường sắt đô thị giữ vai trò then chốt 
trong việc định hướng phát triển hệ thống giao thông công cộng 
khối lớn, góp phần giải quyết các vấn đề ùn tắc giao thông, ô nhiễm 
môi trường và thúc đẩy phát triển đô thị bền vững. Tuy nhiên, quy 
hoạch đường sắt đô thị không chỉ là hoạt động kỹ thuật - không 
gian thuần túy mà còn chịu sự chi phối trực tiếp và toàn diện của 
hệ thống pháp luật. Khung pháp lý điều chỉnh công tác quy hoạch 
đường sắt đô thị chính là cơ sở pháp lý quan trọng nhằm bảo đảm 
tính hợp hiến, hợp pháp, tính thống nhất, đồng bộ và khả thi trong 
quá trình lập, thẩm định, phê duyệt và tổ chức thực hiện quy hoạch.

Thời gian qua, tại Hà Nội, vai trò của giao thông vận tải đường 
sắt đô thị đã được thể hiện xuyên suốt trong các đồ án quy hoạch 
phát triển không gian đô thị. Trong bối cảnh chính quyền Thủ đô 
đang đẩy nhanh triển khai hàng loạt các dự án đường sắt đô thị và 
đặc biệt là các dự án đường sắt đô thị theo mô hình TOD, việc nhận 
diện rõ khung pháp lý điều chỉnh hệ thống quy hoạch hiện hành, 
chỉ ra những tồn tại và nguyên nhân của chúng là cần thiết, có ý 
nghĩa quan trọng và tác động trực tiếp đến công tác quản lý nhà 
nước về đường sắt đô thị. Nghiên cứu sử dụng phương pháp phân 
tích - tổng hợp các văn bản pháp luật liên quan đến quy hoạch và 
đường sắt đô thị, kết hợp với phương pháp so sánh nhằm đánh giá 
mức độ tích hợp và tính đồng bộ của khung pháp lý hiện hành.

2. TỔNG QUAN KHUNG PHÁP LÝ VỀ QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ 
NÔNG THÔN Ở VIỆT NAM

Hệ thống quy hoạch đô thị và nông thôn của Việt Nam được tổ 

ABSTRACT
In recent years, the planning system incorporating urban 
railway development in Hanoi has been established and evolved 
through various types of plans. These plans were promulgated 
at different periods, governed by different planning laws and 
relevant sector-specific legislation and approved by different 
competent authorities in accordance with legal regulations.
This paper analyzes the legal framework and the substantive contents 
of plans that are directly related to urban railway development in 
Hanoi. On this basis, the paper identifies structural shortcomings 
and limitations within the planning system. The analytical findings 
provide a foundation for proposing policy-oriented solutions 
aimed at improving the planning framework, ensuring coherence 
and compatibility among different types and levels of plans that 
incorporate the development of Hanoi’s urban railway network in 
line with new strategic orientations.
Keywords: Urban railway; planning; legal; Hanoi.
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chức theo cấu trúc thứ bậc thống nhất, dẫn dắt từ quy hoạch tổng 
thể hệ thống đô thị và nông thôn ở cấp quốc gia đến các quy hoạch 
theo phạm vi lãnh thổ và chức năng. Trên cơ sở đó, quy hoạch đô 
thị, quy hoạch nông thôn, quy hoạch khu chức năng, quy hoạch 
không gian ngầm và quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật cụ 
thể hóa yêu cầu quản lý và phát triển của từng lĩnh vực. Ba cấp độ 
quy hoạch không gian (quy hoạch chung, quy hoạch phân khu và 
quy hoạch chi tiết hoặc quy hoạch tổng mặt bằng) tiếp tục chuyển 
hóa các định hướng này thành tổ chức không gian cụ thể, làm căn 
cứ pháp lý trực tiếp cho triển khai dự án. Cấu trúc pháp lý này là nền 
tảng quan trọng đối với quy hoạch có nội dung về đường sắt đô thị, 
một loại hạ tầng kỹ thuật mang tính định hướng phát triển không 
gian đô thị bền vững.

Hình 1. Các loại quy hoạch đô thị và nông thôn
Hệ thống quy hoạch đô thị và phát triển nông thôn đảm bảo 

cụ thể hóa, phù hợp với quy hoạch cấp quốc gia, quy hoạch vùng, 
quy hoạch tỉnh, bảo đảm tính kế thừa các quy hoạch đã được phê 
duyệt. Khung pháp luật về quy hoạch đô thị và nông thôn ở Việt 
Nam giữ vai trò nền tảng, định hướng không gian phát triển cho 
việc hình thành và phát triển hệ thống đường sắt đô thị. Tuy nhiên, 
nội dung quy hoạch đường sắt đô thị hiện nay không được xác định 
là một loại quy hoạch độc lập mà được tích hợp trong quy hoạch 
Thủ đô và quy hoạch hạ tầng kỹ thuật chuyên ngành giao thông. 
Do đó, quy hoạch có tích hợp nội dung đường sắt đô thị của Hà Nội 
chịu sự điều chỉnh đồng thời của Luật Quy hoạch, Luật Quy hoạch 
đô thị và nông thôn.

3. THỰC TRẠNG CÁC QUY HOẠCH CÓ TÍCH HỢP NỘI DUNG 
ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ CỦA THỦ ĐÔ HÀ NỘI - NHỮNG TỒN TẠI VÀ 
ĐỀ XUẤT GIẢI PHÁP HOÀN THIỆN

3.1. Thực trạng các quy hoạch có tích hợp nội dung đường 
sắt đô thị của Thủ đô Hà Nội

3.1.1. Quy hoạch Thủ đô Hà Nội thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến 
năm 2050 (Quyết định số 1569/QĐ-TTg ngày 12/12/2024)

Quy hoạch Thủ đô Hà Nội là quy hoạch cấp tỉnh theo quy định 
của pháp luật quy hoạch, có tính tích hợp và tổng thể, bao trùm 
toàn bộ không gian, ngành và lĩnh vực trên địa bàn Thủ đô. Quy 
hoạch này là căn cứ pháp lý để lập và điều chỉnh các quy hoạch đô 
thị, quy hoạch nông thôn và các quy hoạch có tính chất kỹ thuật, 
chuyên ngành, bảo đảm tính thống nhất, đồng bộ của hệ thống 
quy hoạch trên địa bàn Thủ đô Hà Nội. Trên cơ sở đó, quy hoạch xác 
lập mạng lưới đường sắt đô thị là trụ cột chiến lược trong phát triển 
đô thị và vùng Thủ đô. Đồng thời, quy hoạch Thủ đô giữ vai trò nền 
tảng trong hệ thống quy hoạch, bảo đảm tính tuân thủ, kế thừa và 
ổn định thứ bậc, là một trong những căn cứ pháp lý trực tiếp để lập 
quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội, quy hoạch không gian ngầm đô 
thị Hà Nội, quy hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật giao thông Hà 
Nội, trong đó xác định khung phát triển mạng lưới đường sắt đô thị 
và tổ chức không gian đô thị theo định hướng TOD.

Về nội dung, quy hoạch xác định các định hướng lớn về phát 
triển kinh tế - xã hội, tổ chức không gian, sử dụng tài nguyên và phát 
triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật của Thủ đô; đồng thời xác định rõ 
phương án phát triển mạng lưới đường sắt đô thị kèm theo danh 
sách gồm 14 tuyến đường sắt đô thị và 2 tuyến monorail (theo đó: 
bổ sung mới 5 tuyến; kế thừa và điều chỉnh 2 tuyến; giữ nguyên 9 
tuyến; loại bỏ 1 tuyến so với số lượng tuyến đường sắt đô thị đã 
được định hướng đầu tư tại quy hoạch GTVT Thủ đô Hà Nội). Mạng 
lưới đường sắt đô thị này là cấu phần quan trọng của hạ tầng chiến 
lược và mô hình phát triển đô thị TOD của Thủ đô.

3.1.2. Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, 
tầm nhìn đến năm 2065 (Quyết định số 1668/QĐ-TTg ngày 27/12/2024)

Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội được lập và phê 
duyệt theo Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 (đã được sửa 
đổi, bổ sung). Quy hoạch này đã cập nhật toàn diện định hướng 
phát triển đô thị Thủ đô trong dài hạn theo mô hình đa trung tâm, 
hệ thống vành đai đô thị và phát triển giao thông công cộng khối 
lượng lớn; đồng thời quy hoạch này là một trong những căn cứ 
trực tiếp để lập Quy hoạch không gian ngầm đô thị Hà Nội, quy 
hoạch chuyên ngành hạ tầng kỹ thuật giao thông Hà Nội, quy 
hoạch phân khu.

Quy hoạch đã định hướng hệ thống đường sắt đô thị gồm 14 
tuyến và xác định vai trò quan trọng của đường sắt đô thị trong việc 
tái phân bố dân cư, lao động và các hoạt động đô thị, gắn chặt với 
mô hình TOD, đặc biệt tại khu vực nội đô.	

3.1.3. Quy hoạch chung không gian ngầm đô thị trung tâm - TP 
Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050 (Quyết định số 913/QĐ-
UBND ngày 15/3/2022)

Đây là đồ án quy hoạch đô thị nhằm cụ thể hóa định hướng 
tổ chức không gian xây dựng ngầm, xác định nhu cầu phát triển và 
sử dụng không gian ngầm, bao gồm không gian ngầm đường sắt 
đô thị và các công trình hạ tầng kỹ thuật, dịch vụ công cộng phục 
vụ phát triển đô thị theo định hướng TOD quanh các nhà ga ngầm; 
đồng thời phân định khu vực được phép khai thác, hạn chế và cấm 
xây dựng công trình ngầm, xác định phạm vi xây dựng công trình 
công cộng ngầm theo dự án độc lập và các giai đoạn thực hiện quy 
hoạch. Quy hoạch là một trong những công cụ quan trọng nhằm 
quản lý và tổ chức phát triển các công trình đường sắt đô thị đi 
ngầm trong khu vực nội đô. Hệ thống không gian ngầm của đường 
sắt đô thị theo quy hoạch với tổng chiều dài xây dựng ngầm khoảng 
86,5 km và 81 ga ngầm trên 6 tuyến (tuyến số 2, 3, 4, 5, 7 và 8).

3.1.4. Quy hoạch giao thông vận tải Thủ đô Hà Nội đến năm 2030, 
tầm nhìn đến năm 2050 (Quyết định số 519/QĐ-TTg ngày 31/3/2016)

Đây là Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật chuyên ngành giao thông 
của Thủ đô Hà Nội theo quy định của Luật Quy hoạch đô thị số 
30/2009/QH12. Đối với đường sắt đô thị, quy hoạch định hướng đầu 
tư xây dựng kèm theo xác định danh sách cụ thể 13 tuyến đường sắt 
đô thị, trong đó có 3 tuyến monorail.

Quy hoạch đã xác lập vai trò của đường sắt đô thị trong tổ 
chức hệ thống vận tải hành khách công cộng khối lượng lớn, bảo 
đảm sự kết nối giữa các loại hình vận tải tại các nhà ga và gắn phát 
triển giao thông với phát triển đô thị theo định hướng giao thông 
công cộng (TOD). Quy hoạch này đóng vai trò là căn cứ quan trọng 
trong giai đoạn chuẩn bị đầu tư các dự án đường sắt đô thị.

3.2. Tồn tại
- Về nguyên tắc, quy hoạch hạ tầng kỹ thuật chuyên ngành 

giao thông phải bảo đảm phù hợp và cụ thể hóa Quy hoạch Thủ đô 
về nội dung quy hoạch đường sắt đô thị, thông qua việc tuân thủ 
định hướng quy hoạch cấp trên, tổ chức cấu trúc không gian và sử 
dụng đất gắn với các tuyến và nhà ga đường sắt đô thị, đồng thời 
định hướng phát triển không gian ngầm và kế hoạch thực hiện theo 
các giai đoạn của thời kỳ quy hoạch.

Thực tế số lượng tuyến thuộc mạng lưới đường sắt đô thị đã 
được định hướng đầu tư xây dựng tại Quy hoạch 519 (13 tuyến 
ĐSĐT, trong đó có 3 tuyến tàu một ray) chưa được điều chỉnh phù 
hợp với phương án phát triển mạng lưới đường sắt đô thị trong Quy 
hoạch 1569 (14 tuyến đường sắt đô thị và 2 tuyến monorail).

Việc thiếu tính thống nhất về mạng lưới đường sắt đô thị (đặc 
biệt là số lượng, cấu trúc tuyến và vai trò các tuyến/ga) hiện nay tại 
các quy hoạch này làm suy giảm tính đồng bộ của hệ thống quy 
hoạch; tiềm ẩn rủi ro pháp lý trong bước chuẩn bị dự án và khó khăn 
cho quản lý quỹ đất, hành lang an toàn các tuyến đường sắt đô thị 
với các dự án lân cận. Cần thiết sớm điều chỉnh nội dung đường sắt 
đô thị tại Quy hoạch 519 và các quy hoạch có liên quan bảo đảm 
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tính thống nhất, đồng bộ với Quy hoạch Thủ đô Hà Nội thời kỳ 2021 
- 2030, tầm nhìn đến năm 2050.

- Đồ án Quy hoạch chung không gian xây dựng ngầm đô thị 
trung tâm Hà Nội được lập trên cơ sở Quy hoạch chung Thủ đô 
Hà Nội năm 2011 (định hướng mạng lưới đường sắt đô thị gồm 8 
tuyến). Tuy nhiên, quy hoạch chung Thủ đô này đã được điều chỉnh, 
mạng lưới ĐSĐT được mở rộng thêm, nên đồ án trên hiện nay chỉ 
bao phủ một phần, chưa phản ánh đầy đủ các định hướng phát 
triển, mở rộng mới các tuyến đường sắt đô thị theo các quy hoạch 
mới được phê duyệt năm 2024. Do đó, sẽ làm tăng nguy cơ xung đột 
không gian ngầm đô thị và phát sinh nhu cầu điều chỉnh cục bộ quy 
hoạch trong quá trình chuẩn bị và triển khai dự án, đồng thời làm 
giảm tính chủ động và hiệu quả trong tổ chức - quản lý phát triển 
không gian ngầm gắn với mạng lưới đường sắt đô thị và phát triển 
đô thị định hướng TOD Thủ đô Hà Nội. Cần thiết rà soát, điều chỉnh 
nội dung mạng lưới đường sắt đô thị đi ngầm phù hợp, đồng bộ với 
các quy hoạch cấp trên.

3.3. Về Khung tiêu chuẩn áp dụng cho lập quy hoạch 
đường sắt đô thị

Việc lập quy hoạch có nội dung về đường sắt đô thị cần tuân 
thủ quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội và quy chuẩn, tiêu chuẩn lĩnh 
vực đường sắt đô thị.

Thực tế hiện nay, hệ thống quy chuẩn kỹ thuật (QCVN), tiêu 
chuẩn quốc gia (TCVN) đối với đường sắt đô thị còn thiếu và chưa 
đồng bộ, nên khi lập quy hoạch, đặc biệt là quy hoạch chuyên 
ngành hạ tầng kỹ thuật lĩnh vực giao thông có tích hợp nội dung 
đường sắt đô thị, buộc phải viện dẫn và áp dụng tiêu chuẩn nước 
ngoài tương ứng. Trong bối cảnh hiện nay, khi đầu tư xây dựng các 
tuyến đường sắt đô thị vẫn phải phụ thuộc công nghệ, tiêu chuẩn 
đường sắt đô thị của nước ngoài, kéo theo việc tiêu chuẩn áp dụng 
ở bước dự án có thể khác hoặc thay đổi so với bước quy hoạch. Hệ 
quả là phát sinh rủi ro không thống nhất căn cứ kỹ thuật giữa quy 
hoạch và dự án, làm gia tăng khả năng phải điều chỉnh quy hoạch 
phù hợp với phương án tuyến công trình, vị trí công trình trên tuyến 
đường sắt đô thị, gây khó khăn cho công tác quản lý hành lang an 
toàn và quỹ đất dọc tuyến, đồng thời ảnh hưởng đến việc triển khai 
các quy hoạch cấp dưới và tổ chức thực hiện các dự án đường sắt đô 
thị, kéo dài tiến độ và phát sinh chi phí.

Luật Đường sắt năm 2025 xác định đường sắt đô thị là một loại 
hình của đường sắt địa phương phục vụ nhu cầu vận tải hành khách 
ở khu vực đô thị và vùng phụ cận.

Mỗi hệ thống đường sắt đô thị có các đặc tính và yêu cầu kỹ 
thuật khác nhau, tuy nhiên hệ thống tiêu chuẩn hiện nay chưa có 
tiêu chuẩn quy định về đặc tính kỹ thuật và yêu cầu quản lý dùng 
làm chuẩn để phân loại các loại hình đường sắt đô thị. Việc ban 
hành tiêu chuẩn phân loại loại hình đường sắt đô thị là điều kiện 
cần thiết để chuẩn hóa căn cứ kỹ thuật phục vụ lập quy hoạch có 
nội dung phát triển đường sắt đô thị, bảo đảm xác định đúng cấp 
độ dịch vụ, năng lực vận chuyển, phương thức chạy của từng tuyến, 
từ đó làm cơ sở xác định hệ tiêu chuẩn áp dụng, xác định hành lang 
tuyến - ga - depot, quỹ đất phù hợp với từng loại hình hệ thống 
đường sắt đô thị ngay từ bước lập quy hoạch.

Bên cạnh đó, “Phát triển đô thị theo định hướng giao thông công 
cộng - TOD” đã được xác định trong một số văn bản pháp luật. Tuy 
nhiên, để xây dựng quy hoạch khu vực TOD, quy hoạch khu vực 
dọc tuyến ga đường sắt đô thị cần thiết có hướng dẫn mang tính 
chất khung chuẩn mực thống nhất trên toàn quốc làm cơ sở cho Hà 
Nội xây dựng, ban hành các quy định chi tiết hóa TOD từ mức định 
hướng trong quy hoạch sang tổ chức triển khai thực tế phù hợp với 
từng điều kiện cụ thể. Theo kinh nghiệm một số nước có hệ thống 
đường sắt đô thị phát triển như Ấn Độ, Nhật Bản, Trung Quốc đều 
có hệ thống tiêu chuẩn, hướng dẫn thống nhất từ cấp quốc gia đến 
cấp địa phương.

3.4. Đề xuất giải pháp hoàn thiện
3.4.1. Nhóm giải pháp hoàn thiện khung tiêu chuẩn thống nhất 

ở cấp quốc gia
- Nghiên cứu sửa đổi QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về Quy hoạch xây dựng theo hướng bổ sung nội dung: 
Hướng dẫn lập quy hoạch khu vực TOD;  quy định chỉ tiêu quy hoạch 
kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, các yêu cầu về không gian 
và sử dụng đất trong khu vực TOD.

- Xây dựng và ban hành đồng bộ hệ thống quy chuẩn kỹ thuật 
quốc gia (QCVN) và tiêu chuẩn quốc gia (TCVN) chuyên ngành 
đường sắt đô thị, bảo đảm phù hợp điều kiện Việt Nam, tiệm cận 
thông lệ quốc tế, làm căn cứ thống nhất cho công tác lập quy 
hoạch, thiết kế, chuẩn bị đầu tư, thi công, nghiệm thu và vận hành, 
qua đó bảo đảm tính thống nhất, tương thích và an toàn trong toàn 
bộ vòng đời dự án ngay từ bước lập quy hoạch.

- Ban hành các quy định mang tính chất khung chuẩn mực 
thống nhất trên toàn quốc hướng dẫn lập quy hoạch khu vực dọc 
tuyến đường sắt đô thị nhằm tối ưu hóa chức năng, không gian đô 
thị dọc tuyến nhà ga đường sắt đô thị và giao thông đô thị tích hợp.

3.4.2. Nhóm giải pháp hoàn thiện quy hoạch ở cấp địa phương
- Rà soát, cập nhật, điều chỉnh nội dung quy hoạch đường sắt 

đô thị tại Quy hoạch 913, Quy hoạch 519 bảo đảm tính đồng bộ, 
phù hợp giữa các cấp độ quy hoạch.

- Sớm ban hành các hướng dẫn của địa phương về: Lập quy 
hoạch khu vực TOD; lập quy hoạch khu vực dọc tuyến đường sắt đô 
thị; quy định chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc, hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng 
xã hội, các yêu cầu về không gian và sử dụng đất trong khu vực TOD 
theo thẩm quyền.

- Thí điểm triển khai dự án đường sắt đô thị theo mô hình TOD 
đồng bộ tại các khu vực có tiềm năng làm cơ sở kinh nghiệm thực 
tiễn triển khai đồng loạt các dự án theo quy hoạch.

4. KẾT LUẬN
Hệ thống quy hoạch có nội dung quy hoạch mạng lưới đường 

sắt đô thị của Hà Nội đã tạo ra nhiều cơ hội triển khai các dự án 
đầu tư xây dựng đường sắt đô thị nhưng cũng còn hạn chế về tính 
thống nhất, đồng bộ về quy mô mạng lưới đường sắt đô thị và thứ 
bậc trong hệ thống quy hoạch do chưa được kịp thời cập nhật, sửa 
đổi, bổ sung đồng bộ. 

Việc thiếu các quy định, hướng dẫn làm cơ sở lập quy hoạch 
trong đó có nội dung quy hoạch mạng lưới đường sắt đô thị và khu 
vực TOD cần sớm được chuẩn hóa, cập nhật và hoàn thiện khung 
quy hoạch là điều kiện cần thiết để bảo đảm triển khai hiệu quả các 
dự án đường sắt đô thị theo mô hình TOD và phát triển đô thị theo 
mô hình TOD tại Thủ đô Hà Nội.
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